2026.gada 17.marts

Atzinums par %, domajamas dalas nekustama Tpasuma, kas atrodas
Dobeles novada, Auru pagasta, “Lielpauguli”
nosaukums: Liel - Pauguli
piespiedu pardosanas vertibu
Zemgales apgabaltiesas 110.iecirkna
zvérinatam tiesu izpilditajam
Indrai Andrejevai
CienTjama kundze!

Péc Jusu pasttijuma esam veikusi % domajamas dalas nekustama Tpasuma ar kadastra numuru 4646 010 0013, kas
atrodas Dobeles novada, Auru pagasta, “Lielpauguli”, ir registréts Auru pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.66 un sastav no
zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 4646 010 0013 un kopé&jo platibu 5.5 ha, biives (dzivojamas majas) ar kadastra apzZimé&jumu
4646 010 0013 001 un kopéjo platibu 269.1 m2, baves (kats) ar kadastra apziméjumu 4646 010 0013 002 un kopgjo platibu 132.6 m?2,
baves (klets) ar kadastra apziméjumu 4646 010 0013 003 un kopgjo platibu 99.1 m2, baves (Skina) ar kadastra apzimgjumu 4646
010 0013 004 un kopgjo platibu 97.9 m2, biives (kits) ar kadastra apzimgjumu 4646 010 0013 005 un kopgjo platiou 63.2 m?
(turpmak teksta ,Objekts”), novértéSanu. Atzinums satur misu viedokli par iepriek§ min&ta nekustama ipaSuma piespiedu pardo$anas
vértibu.

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Zemgales apgabaltiesas 110.iecirkna zvérinatam tiesu izpilditajam Indrai
Andrejevai, izsoles sakuma cenas noteik§anai un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas
vertétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpasumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida koncepciju
saskana ar tirgus vértibas definiciju. Mdsu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama TpaSuma tirgu, pieejamo
informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vertiba ir vértétaju
labakais viedoklis, kddu varéja pienemt, vadoties no misu rictbd esosas informéacijas un laika ierobeZojumiem, ka arT punkta 5.1
minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojoSiem faktoriem.

“Apkopojot informaciju par nekustamo TpaSumu tirgu, vértétajs secina, ka darfjumi ar domajamo dalu no Tpasuma (bez
lietodanas kartibas liguma) notiek |ofi reti. Parsvara $ie darfjumi notiek domajamo dalu Tpadnieku starpa. Latvijas standartos ,Ipasumu
vértéSana” LVS-401:2013 ir formuléts jedziens ,patiesa vértiba” (p. 2.1.3.), kas raksturo darfjumu pastavot dazadam domstarpibam un
apstaklos, kas atSkiras no normala TpaSuma pardales procesa atklata tirgl. Termins ,patiesa vértiba” tiek izmantots arT juridiska
aspekta, defingjot kompromisa Iemumu, kas apmierina abas puses. Patiesa vértiba paredz noteikt to cenu, kas ir taisniga darfjuma
starp divam konkrétdm pusém, nemot véra attiecigos ieguvumus vai zaudgjumus, kas katrai no tam var rasties darfjuma rezultata.
Patiesa vértiba ir plasaks jédziens neka tirgus vértiba

“Piespiedu pardo$ana” ir akfiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis atkiriga vértibas baze. Cena, par kadu
pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga
pardevéja ricibu tirgus vertibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Veértgjama paSuma gadijuma piespiedu pardoSanas vértiba ir
noteikta pie pienémuma, ka Tpasums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka % domajamas dalas nekustama TpaSuma, kas atrodas Dobeles
novada, Auru pagasta, “Lielpauguli”, 2026.gada 12.marta* visvairak iespéjama piespiedu pardosanas vértiba ir

19 700 (devinpadsmit toksto3i septini simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardosanas vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vertéSanas Objektu,
ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgrutinajumiem. Apgritinajumu izmainpu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma
sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vertibas. Vertétaji
neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Dobeles novada, Auru pagasta, “Lielpauguli”
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertgjamais

%, domadjama dala nekustama ipaSuma, kas atrodas Dobeles novada, Auru pagasta,

IpaSums “Lielpauguli”.

1.2 Vertgjuma Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr.110 zvérinats tiesu izpilditajs Indra Andrejeva.
pasititajs

1.3 VertéSanas Noteikt vertéSanas Objekta piespiedu pardosanas vértibu vértéSanas datuma.
uzdevums

1.4 VertéSanas datums

2026.gada 12.marta.

1.5 VertéSanas mérkis

VértéSanas mérkis ir sniegt PasTtitdjam atzinumu par vértéjama nekustama ipaSuma piespiedu
pardo$anas vértibu.

1.6 Ipasumtiesibas

Janis Kurmis; — %> domajama dala.

1.7 Vertéjama TpaSuma
sastavs

Zemes vientba ar kadastra apziméjumu 4646 010 0013 un kopéjo platibu 5.5 ha.

Bave (dzlvojama maja) ar kadastra apzimé&jumu 4646 010 0013 001 un kopé&jo platibu 269.1 m2.
Bive (kits) ar kadastra apzimgjumu 4646 010 0013 002 un kopéjo platibu 132.6 m2,

Bave (kléts) ar kadastra apzimgjumu 4646 010 0013 003 un kopéjo platibu 99.1 m2.

Bave (8kinis) ar kadastra apziméjumu 4646 010 0013 004 un kopé&jo platibu 97.9 m2,

Bave (kits) ar kadastra apzim&jumu 4646 010 0013 005 un kopéjo platibu 63.2 m2.

P

1.8 PaSreiz&ja

Lielas platibas dzivojamd maja ar paligékam un zemes gabalu, kas piemérots apblves

izmantoSana uzturéSanai un lauksaimniecibai.
1.9 _Planotav/ ajauta Nacionalas nozimes lauksaimniecibas teritorija, mezu teritorija.
izmantoSana
saskana ar attistibas
planu
1.10 Labakais Racionala planojuma un platibas dzivojama maja ar paligékam un zemes gabalu, kas piemérots
izmantoSanas veids | apbives uzturéSanai un lauksaimniecibai.
1.11 Vertgjuma 2026.gada 10.marta Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr.110 zvérinatas tiesu izpilditajas Indras
izmantota Andrejevas Pieprasijums Nr.11996/110/2026-NOS.
informacija Auru pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.66 noraksta datorizdruka.
VZD Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
VZD Kartes skata izdruka.
1.12 Batiski VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdarita atzimes:
neietekméjosie LI vk At -
apgrntlnéjuml i TS 5 E IS0 PR SRt i i e
s LRk e pipe
b P 1 e e O S e e
1.13 Negativi Nav noslégts un zemesgramata registréts kopipasuma lietoSanas kartibas ligums.
ietekméjosie
apgratinajumi

1.14 Tiek pienemts, ka
TpaSums ir brivs no

Auru pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr. 66 Il.dalas 2.iedala izdaritas atzimes.

sekojosiem
apgratinajumiem

1.15 Citi izdaritie - sakara ar to, ka vertétajiem netika nodro$inata telpu apskate, vertétaji nesniedz telpu iek3éjas
pienémumi apdares aprakstu un sanitartehnisko ieri¢u aprakstu, un 3T atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka

vért&jama Tpasuma tehniskais stavoklis ir apmierinods (dzivoSanai derigs);
- vértéjamais TpaSums nav iekllats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobeZojoSiem apgratindjumiem.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
Novietojums
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Informacijas avots: https://balticmaps.eu/lvic___56.465616-23.570647-17/bl___cl/s___56.466347-23.570557
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Informacijas avots: https://geolatvija.lv/geo/tapis
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Plidu riska teritorija
Reizi 10 gados

LT S FEORMACIRS 55 St ki Pk i Y . - o

Reizi 100 gados

PRI FESIA ENFORMACL AT SESTIRGA - Eirdaga bore i P T L]

Informacijas avots: https://pris.lvgmc.Iv/slani
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3.FOTOATTELI
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Dzivojama maja ar kadastra apzimé&jumu 4646 010 0013 001

Kléts ar kadastra apzimé&jumu 4646 010 0013 003 Kléts ar kadastra apziméjumu 4646 010 0013 003
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Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 4646 010 0013 Zemes gabals ar kadastra apzimé&jumu 4646 010 0013
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Zemes gabals ar kadastra apzimé&jumu 4646 010 0013
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Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 4646 010 0013

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 4646 010 0013

Zemes gabals ar kadastra apzimé&jumu 4646 010 0013
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Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 4646 010 0013 Piebraucamais ce|$
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Vertejamais nekustamais TpaSums atrodas Dobeles novada, Auru pagasta, Lielpauguli, netalu no apdzivotas
vietas Kirpéni.

Attalums kilometros no zemes gabala ar kadastra apziméjumu 4646 010 0013 Iidz
MeZa celam Vietejas Asfaltetam Pagasta Novada centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
- ~04 ~1 ~6 ~13 ~77

Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts
ledzivotaju nodarbinatiba - X
Darba vietu pieejamiba- X
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-
Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpiitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-
Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama Tpaduma tipam- X
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X
Drosiba- X
Ipadumu izskats- X X
Tirgus pievilciba- X X

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Dobeles novada uzskatams par vidgju.

XXX (XX

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 4646 010 0013 apraksts
Vertejama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes gabals ar kopgjo platibu 5.5 ha un kadastra apziméjumu
4646 010 0013.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta pliisma gar zemes
gabalu

PiebraukSana zemes gabalam pa paSvaldibas autoce|u: Mazpaugulu cel$, talak pa cela servitita teritorija
izvietotu piebraucamo celu. Autotransporta plisma gar Tpasumu nav intensiva. Kopuma piebrauk$ana zemes
gabalam ar autotransportu ir dal&ji érta.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma, ar lidzenu reliefu. Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir
piemeérots vienas gimenes dzivojamas majas uzturéSanai un lauksaimniecibai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Zemes gabala lielako dalu aiznem dzivojama maja, paligékas, plava, koki, aramzeme.
Veértejamais nekustamais TpaSums no blakus zemes gabaliem nav norobeZots ar sétu.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade X
Udensapgade Aka
Kanalizacija Sausa tualete
(Gazes apgade - -
Citas izbaves/tikli - -
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4.2.5 Lauksaimniecibas zemes raksturojums

Saskana ar VZD kadastra informacijas sisttmas datiem lauksaimniecibas zemes aiznem 4.6 ha vai 83.64
% no kopéjas zemes platibas. Reljefs lielakaja teritorijas dala ir lidzens, augsnes ar labu auglibu — 60 balles, tas

ir meliorétas. Zemes paslaik tiek apstradatas.

mm &

Informéacijas avots: https://Ww.melioracija.Iv/?Ioc=540414;308053;1

4.3 Apbives apraksts
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4.3.1 Buves (dzivojamas majas) ar kadastra apziméjumu 4646 010 0013 001 apraksts

Ekspluatacijas uzsakSanas gads: 1928. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilstosi
“padomju” laika prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir apmierinoss.

Ekas tehniskie parametri:

Apbives laukums, m? 205.8

Tilpums, m? 921

Kopéja telpu platiba, m? 269.1
1.stavs, m? 175.8
2.stavs, m? 86.5
Pagrabstavs, m2 6.8

Telpu sadalijums atbilsto$i izmanto$anas veidam:

Dzivojamas telpas, m?

144

Paligtelpas, m?

125.1

Tehniska rakstura un koplieto$anas telpas, m? -

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements

Konstruktivais risinajums

Tehniskais stavoklis

Pamati Akmens miris Apmierinos
Arsienas un nesosas starpsiena Koka konstrukcijas Apmierino§s
Neneso$as starpsienas Apmierino§s
Starpstavu parsegums Koka konstrukcija Apmierino§s
Arsienu aréja apdare Apmetums/kiegelu maris Slikts/apmierinoSs
Jumta konstrukcija Koka konstrukcija Apmierino$s
Jumta segums Azbestcemetna loksnes Apmierino$s
Lietus Gdens novadi$ana Notekrenes un notekcaurules Apmierino8s

Logu ailes Koka ar stiklojumu Slikts/apmierinoss
Ardurvis Koka Slikts/apmierinoss
lek3&jas durvis Apmierino§s
Garazas varti - -

Kapnes Apmierino3s
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Sakara ar to, ka vertéetajiem netika nodrosinata telpu apskate, vertétaji nesniedz telpu iekSéjas
apdares aprakstu un $i atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama ipaSuma tehniskais stavoklis ir

apmierinoss (dzivosanai derigs).

Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais stavoklis
Gridas Apmierinoss
Sienas Apmierino8s
Griesti Apmierino8s

Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté:

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértetaji $1 atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vértejama ipaSuma

nav sanitartehnisko iericu.

InZenierkomunikaciju raksturojums:
Sakara ar to, ka vértéetajiem netika nodrosinata telpu apskate, $i atzinuma ietvaros tiek pienemtas

sekojosas inzenierkomunikacijas.

Nosaukums

Centralizétie tikli

Vietgjie tikli

Elektroapgade

X

Siltumapgade

Udensapgade

Kanalizacija

(Gazes apgade

Vajstravas tikli

Védinasana

Citi  uzlabojumi (signalizacija, gaisa
kondicionéSana, teritorijas apgaismojums

un laistiSanas sistemas)

4.3.2 Buves (kats) ar kadastra apziméjumu 4646 010 0013 002 apraksts

Uzbavesanas gads: 1928. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali i atbilstosi “padomju” laika
prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir apmierino$s.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 150.5
Tilpums, m3 376
Kopéja telpu platiba, m? 132.6

1.stavs, m? 132.6

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinajums Tehniskais stavoklis
Pamati Akmens mris Apmierinoss
Arsienas un nesosas starpsiena Dzelzbetona konstrukcijas Apmierinoss
Neneso$as starpsienas Apmierinoss
Starpstavu parsegums Koka konstrukcijas Apmierinoss
Arsienu argja apdare Koka déli/apmetums Apmierinoss
Jumta konstrukcija Koka konstrukcija Apmierinoss
Jumta segums Karnini Apmierinos
Lietus Gdens novadi$ana Notekrene Slikts
Logu ailes Koka ar stiklojumu Slikts
Ardurvis Koka Apmierinoss
lek$&jas durvis Apmierinos
Garazas varti - -
Kapnes - -
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Telpu iek$€ja apdare:
Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu iekSéjas
apdares aprakstu un ST atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vertéjama ipasuma tehniskais stavoklis ir

apmierinoss.
Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis
Gridas Apmierinoss
Sienas Apmierinoss
Griesti Apmierinoss

Sanitartehniskas ierices:

Sakara ar to, ka vértetajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértéetaji Si atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vértéjama ipasuma
nav sanitartehnisko iericu.

InZenierkomunikaciju raksturojums:
Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, St atzinuma ietvaros tiek piepemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X -
Siltumapgade - -
Udensapgade - -

Kanalizacija - -

(Gazes apgade - -

Vajstravas tikli - .

Veédina$ana Dabiga

Citi  uzlabojumi  (signalizacija, gaisa - -
kondicionéSana, teritorijas apgaismojums
un laisti$anas sistemas)

4.3.3 Bives (kléts) ar kadastra apziméjumu 4646 010 0013 003 apraksts

Uzbavesanas gads: 1928. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilsto$i “padomju” laika
prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir apmierinoss/slikts.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 109.8
Tilpums, m? 266
Kopéja telpu platiba, m? 99.1
1.stavs, m? 99.1
Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risindjums Tehniskais stavoklis
Pamati Akmens miris Apmierino3s
Arsienas un neso$as starpsiena Koka konstrukcijas Apmierino8s/slikts
Neneso$as starpsienas Apmierinoss
Starpstavu parsegums Koka konstrukcijas Apmierinos
Arsienu &réja apdare Apmetums Slikts
Jumta konstrukcija Koka konstrukcija Apmierinoss
Jumta segums Azbestcemetna loksnes Apmierino8s/slikts
Lietus odens novadidana - -

Logu ailes Koka ar stiklojumu Slikts
Ardurvis Koka Slikts
lek$&jas durvis Apmierinoss
Garazas varti - -
Kapnes - -
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Telpu iek$€ja apdare:
Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu iek$éjas
apdares aprakstu un ST atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vertéjama ipasuma tehniskais stavoklis ir

apmierinoss.
Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis
Gridas Apmierino8s
Sienas Apmierinos
Griesti Apmierino3s

Sanitartehniskas ierices:

Sakara ar to, ka vértetajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértéetaji Si atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vértéjama ipaSuma
nav sanitartehnisko iericu.

InZenierkomunikaciju raksturojums:
Sakara ar to, ka vertetajiem netika nodroSinata telpu apskate, $1 atzinuma ietvaros tiek pienemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli

Elektroapgade - -

Siltumapgade - -

Udensapgade - -

Kanalizacija - -

(Gazes apgade - -

Vajstravas tikli - .

Veédina$ana Dabiga

Citi  uzlabojumi  (signalizacija, gaisa - -
kondicionéSana, teritorijas apgaismojums
un laisti$anas sistemas)

4.3.4 Blives (Skina) ar kadastra apziméjumu 4646 010 0013 004 apraksts

No ékas daba ir saglabajusas slikta stavokIT esoSas pamatu atliekas.

4.3.5 Buves (kuts) ar kadastra apziméjumu 4646 010 0013 005 apraksts
No ékas daba ir saglabajusas slikta stavokIt esoSas pamatu atliekas.
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